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Dans |a conposition du PLU, les orientations d anénagerment et de programmation devi ennent
obligatoires avec la Loi ENE du 12 juillet 2010.

Ell es constituent un outil juridique intéressant qui pernet de préciser |e reglenent.

Dans | e respect des orientations définies par le PADD, |les orientations d anénagenent et de
programation (QAP) conprennent des dispositions portant sur |’ anménagenent, |’ habitat, les transports
et | es déplacenents (art. L.123-1-4 du Code de |’ urbanisne).

5 orientations d anénagenent et de programmati on (QAP) sont définies sur le territoire des Abrets :
el l es se déclinent sous forne de fiches.

Sur le plan juridique, les effets de droit sont a double sens. Les QAP doivent étre en cohérence
avec le PADD, et |les opérations d urbanisation réalisées sur des secteurs concernés par des QAP
doi vent étre conpati bl es avec cell es-ci



OAP n°1 : URBANISER LA DENT CREUSE DU GUILLET AUTOUR DE L'EHPAD

Le quartier du Guillet est une dent creuse au milieu de lotissements. |l est desservi par la rue Bayard et s'étend autour de I'EHPAD, il laisse une superficie constructible de 1,3 ha.
Les élus souhaitent développer une urbanisation organisée sur ce terrain appartenant & la commune, en lien avec I'EHPAD et la ruine du chateau Bayard.
La zone AUal sera ouverte & l'urbanisation & court terme par le biais d'une opération d'aménagement d'ensemble, qui respectera les principes suivants :

- Créer un espace public autour de la ruine du chateau Bayard, et conserver les arbres existants

- Principe d'un accés privilégiant la continuité urbaine, I'entrée de la zone au droit du chateau et de I'espace public sera valorisée. Une ligison piétonne avec le lotissement a I'est sera aménagée.
- Principe d'une poche de stationnements au centre de la zone, qui dessert les cheminements piétons pour accéder aux logements

- Principe d'un quartier d’habitat dense : entre 35 et 40 logts/ha, soit entre 45 et 50 logts au total :

- 1: habitat intermédiaire et/ou collectif & R+3 ou R+4 avec un programme de mixité sociale (art. L.123-1 14° du CU) : 50% minimum d'habitat adpaté pour les personnes dgées.

Une maison médicale (regroupement de médecins et de professions para-médicales) pourra étre aménagée en rez-de-chaussée.

- 2 : habitat individuel groupé

- 3 : habitat intermédiaire a R+3 ou R+4

- Obligation de performance énergétique : supérieure de 10% par rapport a la RT2012

- Limiter au maximum l'imperméabilisation des sols et gérer les eaux pluviales a la parcelle (infiliration ou rétention).
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OAP n°2 : CREATION D'UN NOUVEAU QUARTIER AU PETIT BAILLY / d'aprés I'étude pré-opérationnelle jointe au PLU

Le Petit Bailly forme un ensemble de champs agricoles situé en limite communale et entouré de quartiers construits : 3,8 ha situés stratégiquement entre la gare SNCF de
Fitilieu, le parc Bisso, le centre ville et les grands surfaces commerciales.

Il s'inscrit donc comme un quartier de ligison oU les modes de circulation doux sont favorisés.

Les principes d'aménagement suivants seront assurés par les opérations de logements au fur et @ mesure de la réalisation des équipemnts par la commune.

- phasage des opérations selon 3 phases

- importance des accés : accroches a la route du Petit Bailly (passée en sens unique) et aux impasses existantes : I'allée des Ecurevils et I'impasse des Mésanges
2 acceés piétons : depuis la rue Jean Jaurés et depuis le centre commercial

implantation des stationnements de part et d'autre des voies d'accés

perméabilité piétonne au sein du quartier : les logements sont desservis par des cheminements piétons

principe d'une place centrale

- principe d'habitat intermédiaire dominant, avec des logements traversants orientés est/ouest, avec une capacité d'environ 135 logts, soit 35 logts/ha
possibilité d'implanter des services en rez-de-chaussée pour favoriser la mixité urbaine

programme de mixité sociale (art. L.123-1 16° du CU) : 20% minimum de logements aidés, locatifs et en accesssion

Obligation de performance énergétique : supérieure de 10% par rapport & la RT2012

- Limiter au maximum l'imperméabilisation des sols et gérer les eaux pluviales a la parcelle (infiliration ou rétention) ; prévoir également un bassin de rétention.
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OAP n°3 : EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITES DE NETRIN

Problématique d'entrée de ville nord : on passe d'un batiment repére, I'usine Bourgeat, a une zone organisée : développer la Z.A. de Nétrin de part et d'autre de I'usine
Bourgeat, L'accés trés dangereux au hameavu de La Pommeraie est déplacé.

- Phasage des opérations selon 2 phases

- Améliorer deux accés existants : aménager le nouvel accés au hameau de La Pommeraie et améliorer 'accés a la ferme horticole.

- Implanter le futur batiment nord (phase 2) plus ou moins en alignement par rapport & I'usine Bourgeat

- Installer une vraie coupure verte en plantant un cordon boisé au sud pour gérer la transition avec le quartier pavillonnaire. Les parcelles situées au contact de la zone Ub
devront accueillir des activités peu nuisantes ou bénéficiant d'un traitement efficace de leurs émissions sonores, atmosphériques ou olfactives.

Planter quelques arbres le long de la RD592, & 4 m minimum du bord de la voie, pour qualifier la vifrine de la Z.A.

- limiter au maximum l'imperméabilisation des sols et gérer les eaux pluviales a
la parcelle (infiltration ou rétention).
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ouverturé agricole et-hameau de La Pommeraie depuis la RD592




OAP n°4 : EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITES DES RIVOIRES / AMENDEMENT DUPONT

La zone d'activités des Rivoires s'étend sur deux communes : la pointe sud-ouest des Abrets et Saint-André-le-Gaz. Pour la commune des Abrets, le souhait d'étendre cette Z.A. pose la problématique d'entrée de ville ouest : renforcer un secteur d'activités

et réussir une mixité fonctionnelle habitat/activités. Ce secteur traversé par la RD1004, voie a grande circulation, hors agglomération, est concerné par I'amendement Dupont : en application de I'arficle L.111-1-4 du Code de l'urbanisme, les principes d'aménagement
ci-dessous, visant & sécuriser le secteur, & développer les modes doux, et & favoriser la qualité paysagére, permettront de déroger a la régle dinconstructibilité dans une bande de 75 m de part et d'autre de I'axe de la RD1006.

L'ouverture des 2 zones AU se réalisera & court et moyen ferme, au fur el @ mesure de la réalisation des équipements, en respectant les principes suivants :

- implanter des activités non nuisantes autour des habitations existantes (zone Aly), et les implanter a proximité de la RD1004 de maniére & renforcer le dessin urbain de cet axe (tout en respectant I'arficle & du réglement). Les constructions siluées en zone Ub de part et d'autre de
la scierie devront adopter des mesures d'isolation acoustique.

- limiter les accés sur la RD1006 : un accés pour ki zone AUi en face de l'activité existante, et un accés pour la zone AUy en face de la route de Fitilieu
- poursuivre 'aménagement du cheminement piéton des Pointes jusqu'a I'accés de la zone AUi

- conserver les boisements du marais du Glandon et planter le long de la RD1004, & 4 m minimum du bord de la vole, pour qualifier et sécuriser le cheminement piéton. Planter également vers les habitations, afin de proposer des transitions entre les différentes fonctions urbaines
- ofin de préserver les zones humides du marais, il conviendra :

- de procéder & un repérage précis de leur délimitation dans le cadre du dossier Ioi s

- d'éloigner tout aménagement & au moins =
20 m de la limite de la zone humide

- de respecter les conhaintes réglementaires
en vigueur concernant le pré-iraitement des
eaux pluviales avant rejet dans le milieu
natfurel

- de renvoyer les eaux pluviales collectées
de maniére uniforme dans le milieu naturel
(surverse d cote constante depuis un fossé
implanté entre la zone humide et les activités). mixité urbalne le long de IG|RD1006
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OAP n°5 : DENSIFIER LA BANDE SUD DU BOURG

La partie sud du bourg offre plusieurs gisements fonciers (2,5 ha au total) souvent situés a proximité de lieux particuliers (gendarmerie, square ...). Densifier ces dents creuses par un habitat intermédiaire peu présent sur la commune, garantit I'évolution résidentielle du bourg
et s'inscrit dans une dynamique urbaine.

1. Accompagner le projet de la gendarmerie par une opération d'habitat organisé sur 0,7 ha
- principe d'vn habitat infermédiaire ou de maisons individuelles groupées sur I'ensemble du ténement repéré sur le schéma, par le biais d'une opération d'ensemble

2. Proposer une opération d'habitat organisé, sur la moitié d'un parc privé (1,12 ha) directement au sud du square du

boulodrome

- principe d'un habitat intermédiaire ou collectif sur 'ensemble du ténement repéré sur le schéma, par le biais d'une opération d'ensemble
- aménager une liaison piétonne avec le square du boulodrome

- conserver les arbres existants.

3. Proposer une opération d'habitat organisé en face du centre médical Jean Jeannin sur 0,52 ha
- principe d'un habitat intermédiaire ou collectif sur 'ensemble du ténement repéré sur le schéma, par le biais d'une
opération d'ensemble.
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